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Wohnhausanlage in 2020 Hollabrunn
Robert Lofflerstralle 1

ALLGEMEINBESCHREIBUNG

Lage:

In zentrumsnaher Lage zwischen der Muhlgasse und Robert Lofflerstrale, wird eine Wohnhaus-
anlage - bestehend aus einem freistehenden, unterkellerten Wohnhaus mit 21 Wohnungen errich-
tet. Die Zufahrt fur die Tiefgarage erfolgt Gber die Robert LofflerstraBe an der sudseitigen
Grundgrenze. Es werden 32 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage errichtet.

Raumprogramm:

Die Wohnnutzflachen fir das Raumprogramm der 21 Wohnungen reichen von der kleinsten
Wohnung mit ca. 52 m2 (2 Zimmer) bis zur groBten mit ca. 79 m2 (3 Zimmer). Die Erdge-
schosswohnungen verfligen tUber eine vom Wohn-/Essbereich aus begehbare teiliiberdachte Ter-
rasse und tber Eigengdrten mit einer Flache von ca. 38 m2 bis ca. 150 m2. Die Wohnungen im
ersten Obergeschoss haben Uberdachte Balkone, welche vom Wohn-/Essbereich aus zugéanglich
sind. Den Wohnungen im Dachgeschoss sind Dachterrassen als Freiflichen zugeordnet. Die
WohnungserschlieBung erfolgt Gber ein naturlich belichtetes Stiegenhaus. Der Hauptzugang er-
folgt tber die Robert Lofflerstrale. Alle Wohnungen und allgemeinen Bereiche des Hauses sind
mit einem Aufzug erschlossen und barrierefrei erreichbar. Jede Wohnung verfiligt Gber einen
eigenen Kamin, wobei der Rauchrohranschluss durch den Wohnungsmieter gesondert in Auftrag
gegeben werden muss. Der Fahrradabstell- und Kinderwagenraum befindet sich im Erdgeschoss.
Jede Wohnung verfugt tber ein Kellerabteil, welches sowohl mit Lift als auch vom Stiegenhaus
aus zuganglich ist. Im Keller befindet sich ein Trockenraum.

Aul3enanlagen:

Der Miillplatz befindet sich in einem Uberdachten Bereich vor dem Gebadude. Die Griingestaltung
des Grundstuckes sieht eine allgemeine Wiesenflache mit Kinderspielplatz im Zentrum fir die
Bewohner vor.

KFZ Stellplatze:

Es sind 32 KFZ-Stellplétze in der Tiefgarage vorgesehen, wobei jeder Wohnung ein Stellplatz in
der Tiefgarage zugeordnet wird. Ein zusétzlicher Stellplatz in der Tiefgarage kann je nach Ver-
fligbarkeit angemietet werden.

Bauweise:

Die Anlage wird in Niedrigenergiebauweise errichtet und entsprechend warmegeddmmt, um die
gemal NO BO 1996 bzw. NO BTV 1996 geforderten Energiekennwerte einzuhalten. Die Aus-
wahl der Materialien wird unter 6kologischen Gesichtspunkten getroffen. Jede Wohnung ist
standardméalig mit einer mechanischen Luftungsanlage (kontrollierte Wohnraumliftung), mit
welcher der Energieverbrauch effizient gesenkt werden kann, ausgestattet.
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Heizung und Warmwasser:

Die Erzeugung der Energie fiir die Heizung erfolgt tiber ein Fernwarmeheizwerk. Dabei handelt
es sich um eine, zu 100%, aus Biomasse erzeugte Fernwarme. Die Fernwarmeleitung wird im
Kellergeschoss in den Haustechnikraum eingeleitet und von diesem verteilt. Fir ein behagliches
Raumklima ist im gesamten Wohnbereich eine Niedertemperatur- FuBbodenheizung verlegt.
Uber ein raumthermostatgesteuertes Zonenventil, welches in der Wohnungsstation integriert ist,
wird die Heizungsversorgung einer Wohneinheit bei Bedarf automatisch aktiviert bzw. deakti-
viert. Ausgehend von den Steigleitungen wird jede Wohnung tber eine eigene Wohnungsstation
mit integriertem Warmemengenzahler an die Heizungsanlage angebunden. Zusétzlich wird eine
kontrollierte Wohnraumliftung ausgeftihrt, welche hilft die Wohnrdume immer mit gentgend
frischer Luft zu versorgen, ohne unnétig Energie durch Fensterluftung zu verlieren.

Die Warmwasserbereitung erfolgt dezentral in jeweiliger Wohnung, ebenfalls (ber einen Fern-
warmespeicher. Fur die Wohnhduser gibt es nur einen Hauptkaltwasserzéhler.

Strom-, Wasser-, Kanalanschluss und Miullentsorgung:

Anschluss an das Netz des ortlichen Energieversorgungsunternehmens. Der Allgemeinstromver-
brauch (Beleuchtung, Aufzug, SAT-Verteiler etc.) wird auf alle Wohneinheiten aufgeteilt. Die
Ausstattung beinhaltet mit Ausnahme von Terrassen, Balkonen, den Auf3enanlagenbereichen und
den Allgemeinrdumen keine Beleuchtungskorper. Jede Wohnung erhélt einen eigenen Stromzéh-
ler, welcher in einem Zahlerkasten im zentralen Elektroraum im Keller untergebracht wird. Der
Wasseranschluss erfolgt ber das Ortswasserleitungsnetz. Die Abwasser werden Uber den
Schmutzwasserkanal in das Offentliche Kanalnetz eingeleitet. Der Millraum fur die 21 Wohnun-
gen befindet sich im ErdgescholR des Gebaudes. Es sind Behélter fur Restmill, Kunststoff, Bio-
mull und Papier vorgesehen.

TV und Nachrichtentechnik:

Vorgesehen ist eine digitale Gemeinschafts-SAT-Anlage mit Receiver Empfang. Es wird sowohl
im Wohn-/Essraum als auch in den Zimmern ein Anschluss vorgesehen. Der Receiver ist von
jedem Eigentiimer selbst beizustellen. Die Telefonanschlussdose wird im Wohnzimmer vorgese-
hen. Das Herstellen von TV-, Telefonie- bzw. Internetanschluss ist vom Eigenttiimer selbst zu
veranlassen.

Kamine:

Jede Wohnung ist mit einem Raumluft unabhdngigen Kaminsystem ohne Rauchrohranschluss
ausgestattet, welches Uber die gesetzliche Anforderung der Notkamine weit hinausgeht. So ist es
maoglich, parallel zur kontrollierten Wohnraumliftung, ein raumluftunabhé&ngiges Gerét fiir feste
Brennstoffe anzuschlieBen. Vor Errichtung muissen vom Mieter die Genehmigung durch den
Rauchfangkehrer, eine Bestatigung durch den Statiker und gegebenenfalls behordliche Geneh-
migungen eingeholt werden. Die Geréatetype ist ebenfalls mit dem Rauchfangkehrer abzustim-
men und von diesem zu genehmigen. Die Freigabe seitens der NO Friedenswerk GesmbH ist
vom Mieter selbst unter Vorlage dieser Genehmigungen einzuholen.

Das Kehren der Rauchfange erfolgt Giber Dach. Der Aufstieg fir den Rauchfangkehrer ist durch
einen Dachausstieg im Stiegenhaus gegeben.

Barrierefreiheit:

Die barrierefreie Zugénglichkeit wird in den Allgemeinbereichen bis zu den Wohnungen herge-
stellt. Der Hauseingang, die Stiegen und der behindertengerechte Lift sind barrierefrei erreich-
bar.
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Eigengarten:

Die Gartenflachen werden humusiert und besamt. Jeder Eigengarten erhélt einen frostfreien
Wasseranschluss und wird mit einem Maschendraht-bzw. Stabmattenzaun vom Nachbargarten,
bzw. den Allgemeinflachen abgegrenzt. Die Eigengéarten haben durch eine Gartentiire Zugang
auf einen Weg zum Entsorgen des Griinschnittes. Aus versicherungstechnischen Griinden dirfen
an den Z&aunen keine Sichtschutzmatten oder dhnliches montiert werden. Technisch bedingte
Einbauten wie Schachtdeckel, etc. sind frei zugénglich zu halten.
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

Fundierung:
Stahlbetonfundamentplatten mit Fundamentverstarkungen aus Dichtbeton It. statischer Berech-
nung

Tragende Wande:

KellerauBenwénde in Dichtbetonausfiihrung. Sonstige Tragende Innenwénde in Stahlbeton It.
statischem Erfordernis. Ab ErdgescholR AuRenwénde und tragende Innenwénde aus 25 cm Hoch-
lochziegel bzw. Schallschutzziegel, dort wo statisch erforderlich gelangen Betonwandscheiben
zur Ausfiihrung.

Nichttragende Wande:
10 cm Gipskartonstanderwéande, beidseits einfach beplankt, gespachtelt und gemalt bzw. verfliest

Decken:
Stahlbetonelementdecken It. statischem Erfordernis, in den Nebenrdumen aufgrund der Leitungs-
fihrung far die kontrollierte Wohnraumliftung teilweise abgehéngte Decken.

Innenputz:
Gipsmaschinenputz, in den Nassraumen Kalk-Zement-Putz, teilweise Trockenputzverkleidungen
bzw. Vorsatzschalen

Dach:
Flachdach: Warmdachaufbau mit Kiesbeschuttung

Fassade:
Warmedammverbundsystem mit Kunstharzreibputz

Hauseingangsturen:
Aluminiumportale pulverbeschichtet

Stiegen:
Stahlbetonstiegen mit Belag aus Feinsteinzeug und Sockelleiste, Handlaufstiitzen matt lackiert
und Holzhandlauf

Wohnungseingangsturen:
Wohnungseingangstirblatt mit Mehrfachverriegelung, in Stahlumfassungszarge, brandhemmend
E130, einbruchhemmend Widerstandsklasse WK 11, glatte Ausfiihrung, Oberflache weif3

Fenster und Terrassenturen:
Fenster und Fenstertliren in Kunststoff, Farbe Weil}, mit 2-Scheiben-Isolierverglasung. Innen-
fensterbénke aus Holzwerkstoffen weil3, und Sohlbénke in Alu eloxiert.
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Sonnenschutz:
Bei allen Fenstern und Terrassentiren werden elektrisch bedienbare AufRenrollladen montiert.

Innenturen:
Innentirblatt, Holzumfassungszarge, Oberflache einfarbig weil in glatter Ausfiihrung

Beschichtungen:
Stahlzargen weil3 matt lackiert, Wand- und Deckenoberflachen gemalt mit Halbdispersion, Farbe
Weil3, im Stiegenhaus Latexanstrich.

Aufzug:
9 Personen-Aufzug, in behindertengerechter Ausfihrung.

FulRbodenbelage:

Vorraum / Gang: Fliesen mit Sockel

Wohnen / Essen: Parkett mit Sockelleiste

Kochnische: Parkett mit Sockelleiste

Zimmer: Parkett mit Sockelleiste

Abstellraum / Speis: Fliesen mit Sockel

WC: Fliesen mit Sockel

Badezimmer: Fliesen mit Sockel

Balkon / Terrasse: Holzroste aus Thermoholz
Wandbelage:

Badezimmer: Fliesen weil3, raumhoch, mit farbiger Bordire

WC: Fliesen, weil3, ca. 1,20 m hoch

Sanitarinstallationen:
Die Sanitdrinstallation beinhaltet die komplette Herstellung der Kalt-, Warmwasser und Ablauf-
leitungen (ohne Geréte und Einrichtungsgegensténde, sofern nicht ausgefihrt).

Badezimmer: 1 Badewanne, wei3, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer mit Brauseset und Schubstange
1 Waschtisch, weiR, Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer
1 Waschmaschinenanschluss

Kochnische: 1 Kalt- und Warmwasseranschluss, Ablauf

WC: 1 Hange — WC, weiB, Spiilkasten mit Spartaste
1 WC-Sitz mit Deckel
1 Handwaschbecken, weil, samt Ab- und Uberlaufgarnitur
1 Einhandmischer

Laftung:

Kontrollierte Wohnraumluftung fur jede Wohnung zur Beluftung der Zimmer und Wohnraume
sowie zur Entliftung von Abstellraum, Bad und WC
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Die gesamte Elektro- und Blitzschutzinstallation erfolgt entsprechend dem Stand der Technik
bzw. It. OVE 8001. Standardausstattung laut Verkaufsplan (ohne Gerate, je nach Erfordernis mit
Aus-, Wechsel-, Kreuz-, oder Tastschalter sowie Taster flir Sonnenschutz). Loggien, Terrassen
und Balkone erhalten eine Wandleuchte.

Vorraum / Gang:

Wohnen / Essen:

Zimmer:

Abstellraum / Speis:

WC:

Badezimmer:

Kochnische:

Balkon / Terrasse:

1-4 Lichtdeckenauslasse

2-3 Einfachsteckdosen

1 Gegensprechanlage inkl. Klingel

1 Klingeltaster im Turbereich (auf3en)
1 Rauchwarnmelder

2 Lichtdeckenauslasse

3 Einfachsteckdosen

1 Doppelsteckdose

1 TV-Anschlussdose

1 Telefonanschlussdose

1 Raumthermostat

1 Bediengerat Wohnraumliftung
1 Rauchwarnmelder

1-2 Lichtdeckenauslasse
3-4 Einfachsteckdosen
1 TV-Anschlussdose

1 Rauchwarnmelder

1 Lichtdeckenauslass
1 Lichtdeckenauslass

1 Lichtdeckenauslass

1 Lichtwandauslass

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose fir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose fur Handtuchheizkorper

1 Lichtdeckenauslass

1 Wandauslass fur indirekte Beleuchtung

1 Doppelsteckdose

1 E-Herdanschlussdose

1 Einfachsteckdose flr Geschirrspiler

1 Einfachsteckdose fur Kihlschrank

1 Einfachsteckdose

1 Einfachsteckdose fiir Dunstabzug (nur Umluft mdéglich)

1 Lichtwandauslass
1 Einfachsteckdose
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SONDERWUNSCHE

Als Sonderwunsch gelten alle durch den Mieter veranlassten Abénderungen gegeniiber der Stan-
dardausfuhrung, welche in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung und den Wohnungsplanen
definiert sind. Sonderwiinsche kénnen nur dann ausgefuhrt werden, wenn sie den bautechni-
schen, den baubehordlichen sowie den Bestimmungen des offentlichen Forderungsgebers ent-
sprechen. Sonderwinsche durfen die vorgesehene Standardausstattung keinesfalls verschlech-
tern. Der Baufortschritt darf durch die Ausfiihrung der Sonderwiinsche nicht gehemmt werden.
Die Sonderwiinsche missen zeitgerecht jedenfalls aber vor Schlisseliibergabe fertig gestellt und
daher der NO Friedenswerk GesmbH rechtzeitig bekannt gegeben werden.

Vor Auftragserteilung ist daher die schriftliche Zustimmung der NO Friedenswerk GesmbH ein-
zuholen. Bei Ricktritt ist der Wohnungswerber grundsatzlich zur Wiederherstellung der Stan-
dardausflihrung verpflichtet (§ 20 Abs.5 Z3 WGG).

Der zukiinftige Mieter ist verpflichtet, mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen die am Bau-
werk tatigen Unternehmen im eigenen Namen und auf eigene Rechnung zu beauftragen. Die
Beschaftigung anderer Unternehmen kann aus Haftungs-, Koordinations- und Verrechnungs-
grinden bis zum Ende der Gewahrleistungsfrist (36 Monate nach Schlisseliibergabe) nicht ge-
stattet werden.

Die NO Friedenswerk GesmbH leistet keine Gewahr fir die im Rahmen der Sonderwiinsche
erbrachten Leistungen. Die mit der Durchfiihrung von Sonderwiinschen beauftragten Unterneh-
men haben die Kosten der bauseits vorgesehenen Ausstattung vom Rechnungsbetrag Uber die
Sonderwinsche in Abzug zu bringen. Reduzieren sich die Kosten der bauseits vorgesehenen
Ausstattung durch Ausfiihrung eines Sonderwunsches (Minderleistung), erhadlt der Wohnungs-
werber keine Gutschrift.

Die Zustimmung fiir die Durchfiihrung von Sonderwiinschen wird von der der NO Friedenswerk
GesmbH nur dann erteilt, wenn Sie die 1. Rate lhres Finanzierungsbeitrages einbezahlt haben
(siehe auch Ruicktritt).

Dem Ansuchen um Genehmigung von Sonderwtinschen ist der Zahlungsnachweis in Kopie
beizulegen, um Verzdgerungen bei der Durchfihrung zu vermeiden.

Wichtig bei Sonderwinschen:

Sonderwinsche sind vom Mieter direkt mit den Firmen selbst abzuklaren und zeitgerecht zu be-
auftragen! Ebenfalls selbst zu beauftragen sind die erforderlichen Vor- und Folgearbeiten bei
allen vom Sonderwunsch betroffenen Firmen.

Die Niederosterreichische Friedenswerk Ges.m.b.H. gibt nur die Genehmigung!

Bitte bedenken Sie, dass Sonderwinsche fiir Firmen und Planung mit Mehraufwand verbunden
sind. Bei Sonderwiinschen oder Anderungen ist abhéangig vom Aufwand mit Kosten zu
rechnen, ebenso fur Plandnderungen.
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HINWEISE UND SONSTIGES

Beachten Sie bitte, dass die Wohnungen in Handarbeit hergestellt werden und somit durchaus
ubliche und innerhalb der Norm liegende Maliabweichungen und Toleranzen gegeniber den PI&-
nen auftreten kénnen. Grundsétzlich sollten fur die Einrichtung (Einbaukiichen, etc.) ausschliel3-
lich Naturmafe nach dem Verputzen genommen werden, da alle Male in den Pldnen Rohbau-
mafe sind.

Die dargestellte Einrichtung ist lediglich als Einrichtungsvorschlag zu verstehen und ist nicht
Vertragsgrundlage. Die tatséachliche Einrichtung ist der Baubeschreibung zu entnehmen.

Die Anlage wird besenrein Ubergeben. Die Feinreinigung obliegt den Wohnungseigentiimern
selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien durchzufuhren.
Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei der Schliisseliibergabe an die
Eigentimer Gberreicht.

Kratzspuren und Beschédigungen an Oberflachen (Badewannen, Fensterverglasungen, Parkett,
Fliesen, etc.) sind umgehend nach Ubergabe der Wohnung bekannt zu geben, da das Niederos-
terreichische Friedenswerk gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft mbH ansonsten keine Haftung
fiir diese Schéaden tibernehmen kann und die Reparatur kostenpflichtig ist.

In den ersten 2 bis 3 Jahren wird auf Grund der Baufeuchte empfohlen keine dichten Tapeten auf
Wand- und Deckenfldchen aufzubringen. Bei der Aufstellung von Mobel ist ein entsprechender
Mindestabstand zur Wand einzuhalten um Schimmelbildung zu vermeiden.

Bitte beachten Sie auRerdem, dass nachfolgend (nicht erschopfend) angefiihrte Leistungen keine
Mangel sind und daher nicht unter die Gewahrleistung fallen:

- VerschleiBteile (z.B. Dichtungen, Filter Wohnraumluftung, etc.)

- Wiederkehrende Wartung der mechanischen Anlagen (z.B. Wohnraumliftung, etc.)
- Nachjustieren und Einstellen von beweglichen Teilen (z.B. Fenster, Turblétter, etc.)
- Bewegungsfugen sind Wartungsfugen (z.B. Silikonfugen, etc.)

- Haarrisse bzw. Setzungsrisse

Anderungen aufgrund behdérdlicher Vorschriften, der Wohnbauférderung und/oder tech-
nischer Anforderungen (z.B. Plananpassungen im Zuge der Polierplanerstellung) bleiben
vorbehalten.

Naturmalle:

Baustellenbesichtigungen sind aus sicherheitstechnischen Aspekten nicht gestattet. Nach Fertig-
stellung des Estrichs kénnen Naturmalle fir die Einrichtung genommen werden. Ein Termin
hierfir wird von der NO Friedenswerk GesmbH bzw. der Ortlichen Bauaufsicht bekannt gege-
ben.

Das eigenmaéchtige Betreten der Baustelle ist verboten!

Stand: 03.10.2016
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