


�rtliches Entwicklungskonzept
Stadtgemeinde Hollabrunn



Raumordnung: die vorausschauende Gestaltung eines 
Gebietes zur Gew!hrleistung der bestm"glichen Nutzung 
und Sicherung des Lebensraumes unter Bedachtnahme auf 
die nat#rlichen Gegebenheiten, auf die Erfordernisse des 
Umweltschutzes sowie die absch!tzbaren wirtschaftlichen, 
sozialen und kulturellen Bed#rfnisse seiner Bewohner und 
der freien Entfaltung der Pers"nlichkeit in der Gemeinschaft, 
die Sicherung der lebensbedingten Erfordernisse, 
insbesondere zur Erhaltung der physischen und psychischen 
Gesundheit der Bev"lkerung, vor allem Schutz vor L!rm, 
Ersch#tterungen, Verunreinigungen der Luft, des Wassers 
und des Bodens, sowie vor Verkehrsunfallsgefahren;
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III. Abschnitt
�rtliche Raumordnung

§ 13
�rtliches Raumordnungsprogramm

(1) Ausgehend von den Zielen dieses Gesetzes und den Ergebnissen 
aufbereiteter Entscheidungsgrundlagen hat jede Gemeinde ein "rtliches 
Raumordnungsprogramm aufzustellen und zu verordnen. Dabei ist auf 
Planungen und Maßnahmen des Bundes, des Landes und benachbarter 
Gemeinden Bedacht zu nehmen, soweit sie f#r die Raumordnung relevant 
sind.

(2) Das "rtliche Raumordnungsprogramm hat die Planungsziele der 
Gemeinde festzulegen und jene Maßnahmen zu bezeichnen, die zur 
Erreichung dieser Ziele gew!hlt werden. Die Verordnung des "rtlichen 
Raumordnungsprogrammes muss jedenfalls ein Entwicklungskonzept 
sowie einen Fl!chenwidmungsplan enthalten.

(3) Im Entwicklungskonzept sind die Ziele des "rtlichen 
Raumordnungsprogrammes - soweit dies thematisch m"glich ist – als 
Plandarstellung r!umlich zu konkretisieren, wobei die Planungsrichtlinien 
des § 14 Abs. 2 sinngem!ß anzuwenden sind.
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Bev"lkerungsentwicklung
1981 1991 2001 2007

Stadtgemeinde
Hollabrunn 10.140 10.461 10.685 11.199

ohne Sonnberg 9.808 9.819 10.157 10.703
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Stadtgemeinde Hollabrunn ohne Sonnberg



Wohnbev"lkerung nach 
Altersgruppen

1981 1991 2001 2007

bis unter 15 Jahre 1.812 1.707 1.669 1.673

15 bis unter 60 Jahre 6.063 6.365 6.544 6.946

60 Jahre und älter 2.265 2.389 2.472 2.580
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Bev"lkerungsbewegung
2004 2005 2006

Lebendgeborene 100 84 105

Gestorbene 135 137 143

Geburtenbilanz -35 -53 -38

Zuzug 593 607 682

Wegzug 450 512 592

Wanderungsbilanz 143 95 90



BEV�LKERUNG IN DEN KATASTRALGEMEINDEN
relativ, 1951 = 100 %

1951 1961 1971 1981 1991 2001 2008

KG ALTENMARKT 100,00 % 90,76 % 79,52 % 65,46 % 60,64 % 63,86 % 58,63 % 
KG ASPERSDORF 100,00 % 91,48 % 87,34 % 86,03 % 82,31 % 81,22 % 89,08 % 

KG BREITENWAIDA 100,00 % 90,12 % 87,28 % 83,83 % 97,75 % 102,69 % 109,73 % 
KG DIETERSDORF 100,00 % 93,63 % 83,90 % 76,78 % 65,92 % 63,67 % 65,54 % 

KG EGGENDORF 100,00 % 90,95 % 79,90 % 70,85 % 69,35 % 74,37 % 66,33 % 

KG ENZERSDORF 100,00 % 82,59 % 73,61 % 66,75 % 55,41 % 50,66 % 51,72 % 
KG GROSS 100,00 % 97,95 % 76,92 % 62,05 % 54,87 % 59,49 % 59,49 % 
KG HOLLABRUNN 100,00 % 95,86 % 93,70 % 93,66 % 94,74 % 98,70 % 107,91 % 
KG KLEEDORF 100,00 % 83,33 % 84,31 % 79,41 % 87,25 % 90,20 % 92,16 % 

KG KLEINKADOLZ 100,00 % 83,80 % 71,13 % 72,54 % 70,42 % 80,28 % 84,51 % 

KG KLEINSTELZENDORF 100,00 % 100,00 % 89,06 % 76,56 % 78,13 % 80,47 % 69,53 % 

KG KLEINSTETTELDORF 100,00 % 95,41 % 83,03 % 72,48 % 61,93 % 58,26 % 61,47 % 

KG MAGERSDORF 100,00 % 95,12 % 91,93 % 101,91 % 107,64 % 103,18 % 95,75 % 

KG MARIATHAL 100,00 % 80,12 % 70,76 % 63,16 % 69,01 % 70,76 % 61,40 % 

KG OBERFELLABRUNN 100,00 % 88,72 % 73,40 % 72,98 % 74,04 % 71,49 % 67,87 % 

KG PUCH 100,00 % 100,74 % 91,18 % 91,91 % 89,71 % 77,94 % 72,79 % 

KG RASCHALA 100,00 % 80,69 % 74,83 % 86,90 % 83,79 % 103,45 % 106,90 % 
KG SONNBERG 100,00 % 111,18 % 90,13 % 109,21 % 211,18 % 173,68 % 190,46 % 

KG SUTTENBRUNN 100,00 % 95,09 % 85,96 % 74,74 % 75,44 % 79,65 % 71,93 % 

KG WEYERBURG 100,00 % 98,19 % 84,16 % 76,02 % 65,61 % 65,16 % 57,47 % 
KG WIESELSFELD 100,00 % 96,83 % 73,02 % 53,97 % 42,86 % 65,08 % 86,51 % 

KG WOLFSBRUNN 100,00 % 83,87 % 75,27 % 81,72 % 72,04 % 76,34 % 75,27 % 



Bev!lkerungsentwicklung 1951 - 2008 (1951 = 100 %)
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Bev!lkerungsentwicklung 1951 bis 2008Anteile der Katastralgemeinden
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OST: Altenmarkt im Thale, Aspersdorf, Eggendorf im Tahle, Enzersdorf im Thale, Klein 
Kadolz, Kleinstetteldorf, Mariathal, Weyerburg, Wieselsfeld

MITTE: Hollabrunn, Magersdorf, Raschala, Suttenbrunn

WEST: Groß, Kleedorf, Kleinstelzendorf, Oberfellabrunn, Sonnberg, Wolfsbrunn

S$D: Breitenwaida, Dietersdorf, Puch

Bev!lkerungsentwicklung 1951 bis 2008Anteile der Katastralgemeinden
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PARAMETER

• Bev"lkerungsprognose

• Wohnungsbedarf

• Fl!chenbedarf

• Sanierungsbedarf

• Zweitwohnsitze

• Wanderungsbilanz

Baulandbedarfsrechnung



Bev"lkerungsprognose



Tabelle : Bev"lkerungsprognosen bis 2015 – KG Hollabrunn

Methode R % prognostizierte Einwohnerzahl Ver!nderung von
2008 (6.565 EW)

Potenziell 0,0482 6.050 - 7,84 &

Logarithmisch 0,0530 6.050 - 7,84 &

Exponentiell 0,2061 6.250 - 4,80 &

Arithmetisch 0,2137 6.250 - 4,80 &

Polynomisch 0,9759 7.300 11,20 &

Durchschnitt 6.380 - 2,82 &

R% = Bestimmtheitsmaß
Ein berechneter Wert in der Regressionsanalyse, der den Zusammenhang zwischen 
berechneten und tats!chlichen Werten angibt. Das Bestimmtheitsmaß erleichtert es, die 
optimale Regressionslinie zu ermitteln. Ein Bestimmtheitsmaß nahe 0 weist auf eine 
ungeeignete, ein Maß nahe 1 auf eine gut geeignete und daher aussagekr!ftige 
Regressionslinie hin.

Bev"lkerungsprognose

+ 750 EW



Bev"lkerungsprognose



Tabelle : Bev"lkerungsprognosen bis 2015 – Stadtgemeinde Hollabrunn (bereinigt)

Methode R % prognostizierte Einwohnerzahl Ver!nderung von
2008 (10.703 EW)

Potenziell 0,3874 9.800 - 13,67 &

Logarithmisch 0,3992 9.800 - 13,67 &

Exponentiell 0,1652 9.800 - 13,67 &

Arithmetisch 0,1727 9.800 - 13,67 &

Polynomisch 0,9976 12.000 5,71 &

Durchschnitt 10.240 - 9,80 &

R% = Bestimmtheitsmaß
Ein berechneter Wert in der Regressionsanalyse, der den Zusammenhang zwischen 
berechneten und tats!chlichen Werten angibt. Das Bestimmtheitsmaß erleichtert es, die 
optimale Regressionslinie zu ermitteln. Ein Bestimmtheitsmaß nahe 0 weist auf eine 
ungeeignete, ein Maß nahe 1 auf eine gut geeignete und daher aussagekr!ftige 
Regressionslinie hin.

Bev"lkerungsprognose

+ 1.300 EW



Wohnungsbedarf

1981 1991 2001

Privathaushalte 3.768 4.034 4.333

Privathaushalte nach 
Haushaltsgröße

mit 1 Person 1.097 1.166 1.372

mit 2 Personen 965 1.178 1.294

mit 3 Personen 646 723 709

mit mehr als 3 Personen 1.060 967 958

Belagszahl 2,691 2,593 2,466



Geb!ude und Wohnungen

Geb"ude 1981 1991 2001

3.838 4.145 4.437

Geb"udeanteil in % nach Bauperioden 1981 1991 2001

erbaut vor 1919 41,23 33,10 28,69

erbaut 1919 bis 1944 18,44 17,35 15,17

erbaut 1945 bis 1960 9,05 8,18 7,08

erbaut 1961 bis 1980 31,28 25,02 22,29

erbaut 1981 und später 16,36 20,10

nicht rekonstruierbar 0,00 6,67



Bev"lkerungsentwicklung : Prognose f#r 2015: 12.000 Einwohner

Bev"lkerungszunahme: Prognose : + 1.300 Einwohner

Durchschnittliche Haushaltsgr"ße :

Jahr Einwohner Haushalte Belagszahl

1981 10.140 3.768 2,691
1991 10.461 4.034 2,593
2001 10.685 4.333 2,466

2015 12.300 5.234 2,350

Bedarf an zus!tzlichen Haushalten aufgrund 
der Verringerung der Belagszahl und 
Zunahme der Einwohner : 901 zus!tzliche Haushalte

Wohnungsbedarf



Ausstattungskategorie der Wohnung
2001                                         1991

Zentralheizung u.ä.,

Bad/Dusche, WC ('A') 4.244 84,36 % 2.882 61,52 %

Bad/Dusche, WC ('B')     548 10,91 % 863 18,42 %

WC und Wasserentnahme
in der Wohnung ('C') 71 1,41 % 246 5,25 %

kein WC od. keine Wasserinstallation
in der Wohnung ('D') 168 3,32 % 695 14,81 %

Sanierungsbedarf : 50 Wohnungen

Sanierungsbedarf



PARAMETER Stadtgemeinde KG Hollabrunn

• Bev"lkerungsprognose 12.300 EW 7.300EW

• Wohnungsbedarf 901 HH 570 HH

• Fl!chenbedarf / Haushalt 750 m% 400 m%

• Sanierungsbedarf 50 HH 20 HH

• Zweitwohnsitze 150 HH 70 HH

1.101 HH 660 HH

• Baulandbedarf netto  59,5 ha 26,4 ha
brutto 74,4 ha 35,1 ha

Baulandbedarfsrechnung



(unbebaut/bebaut) * 100(D) :digitalArt der Ermittlung :

Vertragsbauland gem. § 16a Abs. 2
(C) :Oktober 2007Stand :

befristetes Bauland, gem. § 16a Abs. 1(B) :Büro Architekt Dipl.-Ing. Ernst MaurerErsteller :

Aufschließungszonen, gem. § 16 Abs. 4(A) :

23,11 1,86 130,80 565,89 696,69 SUMME : 

8,02 8,02 Bauland-Einkaufszentrum

5,01 3,61 72,08 75,69 Bauland-Sondergebiet

14,83 14,83 Bauland-Industriegebiet

53,59 24,49 45,70 70,19 Bauland-Betriebsgebiet

24,15 1,86 102,70 425,26 527,96 Zwischensumme : 

’DIV/0<Bauland-erhaltensw. Ortsstr.

22,80 48,27 211,68 259,95 Bauland-Agrargebiet

2,16 0,73 33,73 34,46 Bauland-Kerngebiet

29,86 1,86 53,70 179,85 233,55 Bauland-Wohngebiet

(D)(C)(B)(A)

in &VertragbefristetAuf.Zonein ha : in ha : in ha : 

Reservedavon :

Bauland-unbebaut :bebaut :gesamt

31022Nummer : 

HollabrunnKATASTRAL-/GEMEINDE : 

gem. § 13 Abs. 5 NÖ ROG 1976 LGBl. 8000-23

FL#CHENBILANZ



4,77&34,89&

8,023,6172,089,3924,4945,7019,45&102,70425,26Summe

0,2710,44&0,645,49Wolfsbrunn

13,17&0,835,47Wieselsfeld

0,3619,31&1,968,19Weyerburg

0,9031,91&4,649,90Suttenbrunn

1,427,5232,20&8,4517,79Sonnberg

0,720,4821,09&4,2515,90Raschala

26,88&2,837,70Puch

0,5118,28&4,7421,19Oberfellabrunn

26,11&2,306,51Mariathal

0,391,249,96&3,1028,03Magersdorf

0,5312,60&1,7912,42Kleinstetteldorf

0,040,2717,55&1,768,27Kleinstelzendorf

20,02&2,048,15Klein Kadolz

30,58&3,678,33Kleedorf

8,021,6554,629,3923,5541,7916,78&30,45151,04Hollabrunn
0,5010,16&1,3011,50Groû 0,110,220,7416,38&2,5913,22Enzersdorf im Thale

0,7912,34&1,037,32Eggendorf Im Thale

0,113,6818,92&2,6411,31Dietersdorf

1,871,2630,01&15,0535,10Breitenwaida

0,3417,30&4,6322,13Aspersdorf

16,33&2,0110,30Altenmarkt im Thale

(ha)(ha)(ha)(ha)(ha)(ha)(ha)(ha)in &(ha)(ha)

unbebautbebautunbebautbebautunbebautbebautunbebautbebautunbebautunbebautbebaut

(B-EZ(BS)(BI)(BB)BA + BK + BW

EINKAUFSZENTREN

GEBIETE F$RSONDERGEBIETINDUSTRIEGEBIETBETRIEBSGEBIETWOHNBAULAND
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